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ALCALDIA DE CISNEROS

Departamento de Antioguia

EXPOSICION DE MOTIVOS
PROYECTO DE ACUERDO MUNICIPAL N.° 010 DE 2026

“POR MEDIO DEL CUAL SE ESTABLECE, DE MANERA TRANSITORIA Y
EXCEPCIONAL, UN PLAZO ESPECIAL PARA ACCEDER AL BENEFICIO POR
PRONTO PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO PARA LOS PREDIOS
RELACIONADOS EN LA RESOLUCION N.° 44820 DEL 5 DE AGOSTO DE 2026”

Honorables concejales:

Se somete a consideracion del Honorable Concejo Municipal de Cisneros el presente
proyecto de acuerdo, cuyo propdsito es restablecer la oportunidad de acceder al beneficio
por pronto pago del Impuesto Predial Unificado a los contribuyentes responsables de los
predios cuya liquidacién fue objeto de revision y rectificacion catastral mediante la
Resolucion N.° 44820 del 5 de agosto de 2026.

1. OBJETO Y ALCANCE DE LA INICIATIVA
La iniciativa establece un plazo especial, transitorio y excepcional para el pago total de la
vigencia fiscal 2026 con el descuento del veinte por ciento (20%) regulado en el articulo
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113 del Acuerdo Municipal 023 de 2025. Su alcance es estrictamente focalizado: solo cobija!

los predios relacionados en el anexo que hace parte integral de la Resolucion N.© 44820 de
2026 y no se extiende a otros inmuebles, incluso cuando pertenezcan al mismo
contribuyente.

Para acceder al beneficio se mantienen las condiciones sustanciales definidas por el
municipio: pago total de la vigencia 2026 y paz y salvo por las vigencias 2025 y anteriores.
La medida no comprende intereses, sanciones, costas ni obligaciones de afios anteriores.
2. ANTECEDENTES Y NECESIDAD

El Acuerdo Municipal 006 del 30 de mayo de 2026 amplié transitoriamente el término para
acceder al beneficio por pronto pago hasta la fecha prevista para el segundo trimestre de
2026. Esa decision atendid las dificultades derivadas de la actualizacién catastral y de la
entrega tardia de la informacién necesaria para facturar el Impuesto Predial Unificado.
Posteriormente, la Gerencia de Catastro del Departamento de Antioquia expidio la
Resolucion N.° 44820 del 5 de agosto de 2026. En su motivacion sefialé que, luego de una
comision realizada en Cisneros el 18 de junio y de una mesa técnica, se identificaron errores
en la codificacion de las zonas homogéneas geoeconémicas del proceso de actualizacion
catastral 2025 con vigencia fiscal 2026. El acto administrativo orden6 rectificar la inscripcion
catastral de los predios relacionados en su anexo y precis6é que el ajuste afectaba 1.440
predios urbanos.

Los contribuyentes vinculados a esos predios no pudieron adoptar una decision de pago
con base en una liquidacion definitiva y correcta durante el plazo general del descuento. La
imposibilidad no obedecié a su conducta, sino a la revision técnica y administrativa de los
elementos catastrales que conforman la base gravable. Por ello resulta razonable
restituirles una oportunidad equivalente para pagar con el beneficio, una vez disponible la
liquidacion rectificada.
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3. JUSTIFICACION DE LA MEDIDA
La iniciativa materializa los principios de igualdad, equidad tributaria, buena fe y confianza
legitima. No seria equitativo exigir a los contribuyentes afectados por una revision
institucional que hubieran pagado dentro del término ordinario una obligacion cuya base
estaba siendo corregida. La ampliacién propuesta elimina esa desventaja sin convertir el
beneficio en una amnistia ni conceder un trato general e indiscriminado.
El criterio de seleccion es objetivo y verificable: la inclusion del predio en el anexo de la
Resolucion N.° 44820 de 2026. La Secretaria de Hacienda podra comprobarlo directamente
en sus bases y aplicara el descuento Unicamente sobre la liquidacion definitiva de la
vigencia 2026. De esta manera se reduce el riesgo de interpretaciones extensivas y se
facilita el control administrativo y fiscal.
4. FUNDAMENTO CONSTITUCIONAL Y LEGAL
Los articulos 287 numeral 3 y 313 numeral 4 de la Constitucion Politica reconocen la
autonomia territorial para administrar recursos y atribuyen a los concejos la competencia
para votar los tributos y gastos locales. Los articulos 338 y 363 someten el sistema tributario
a la legalidad, la equidad, |a eficiencia y la progresividad. A su vez, el articulo 32 de la Ley
136 de 1994, modificado por la Ley 1551 de 2012, faculta a los concejos para establecer,
reformar o eliminar tributos de conformidad con la ley.
En el ambito local, el articulo 113 del Acuerdo Municipal 023 de 2025 regula el descuento
por pronto pago y el Acuerdo Municipal 006 de 2026 constituye el antecedente inmediato
de una ampliacion temporal para la misma vigencia. El presente proyecto no sustituye el
régimen general: establece una regla excepcional, delimitada por sujeto, predio, causa y
tiempo.

5. IMPACTO FISCAL

El articulo 7 de la Ley 819 de 2003 exige hacer explicito el impacto fiscal de toda iniciativa
que otorgue beneficios tributarios y demostrar su compatibilidad con el Marco Fiscal de
Mediano Plazo. La medida puede producir un menor recaudo nominal frente al valor
liquidado sin descuento, pero también incentiva el pago total y oportuno de obligaciones
cuya facturacién definitiva se produjo después de la rectificacion catastral.

Para estimar el impacto maximo se extrajo el avallio total de la columna “DESPUES” de
cada registro del anexo de la Resolucion N.° 44820 de 2026. El anexo contiene 1.834
nimeros prediales nacionales distintos. De ellos, 1.712 presentan avalto total positivo y
fueron incluidos en el calculo; 15 registran avallio total igual a cero y 107 no presentan
avaluio total, por lo cual estos 122 registros fueron excluidos de la base estimada.

La suma de los avallos positivos incluidos asciende a CIENTO CUARENTA 'Y NUEVE MIL
NOVECIENTOS CINCUENTA MILLONES CIENTO TREINTA Y SEIS MIL PESOS
($149.950.136.000). Aplicando una tarifa promedio estimada del ocho por mil (8 x 1.000),
el Impuesto Predial Unificado potencial se estima en MIL CIENTO NOVENTA Y NUEVE
MILLONES SEISCIENTOS UN MIL OCHENTA Y OCHO PESOS ($1.199.601.088). Sobre
este valor, el descuento del veinte por ciento (20%) representa un costo fiscal maximo
estimado de DOSCIENTOS TREINTA Y NUEVE MILLONES NOVECIENTOS VEINTE MIL
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DOSCIENTOS DIECIOCHO PESOS ($239.920.218), y un recaudo neto potencial de
NOVECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA MIL
OCHOCIENTOS SETENTA PESOS ($959.680.870).

Esta estimacion corresponde a un escenario maximo en el que todos los predios incluidos
cumplen los requisitos y pagan con descuento. No descuenta pagos ya efectuados, no
incorpora tarifas diferenciales ni sustituye la liquidacion individual del impuesto. La tarifa del
ocho por mil (8 x 1.000) se utiliza exclusivamente como promedio técnico para proyectar el
impacto.

6. CONVENIENCIA
La medida es conveniente porque corrige una desigualdad generada por circunstancias -
ajenas a Ios contrlbuyentes facilita el recaudo de la vigencia, reduce reclamaciones
coid aaones some’udas arevisiony fortalece la Iegltlmldad dela admlnlstraCIon
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PROYECTO DE ACUERDO MUNICIPAL N.° 010 DE 2026
(20 de agosto de 2026)

“POR MEDIO DEL CUAL SE ESTABLECE, DE MANERA TRANSITORIA Y
EXCEPCIONAL, UN PLAZO ESPECIAL PARA ACCEDER AL BENEFICIO POR
PRONTO PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO PARA LOS PREDIOS
RELACIONADOS EN LA RESOLUCION N.° 44820 DEL 5 DE AGOSTO DE 2026”
EL CONCEJO MUNICIPAL DE CISNEROS, ANTIOQUIA,

en ejercicio de sus atribuciones constitucionales y legales, en especial las conferidas por
los articulos 287 numeral 3, 313 numeral 4, 338 y 363 de la Constitucion Politica; el articulo
32 de la Ley 136 de 1994, modificado por la Ley 1551 de 2012; el articulo 7 de la Ley 819
de 2003, el Decreto Ley 1333 de 1986; el Acuerdo Municipal 023 de 2025 y demas normas
concordantes,

ACUERDA

ARTICULO 1. OBJETO Y AMBITO DE APLICACION. Establézcase, de manera transitoria
y excepcional para la vigencia fiscal 2026, un plazo especial para acceder al beneficio por
pronto pago del Impuesto Predial Unificado, exclusivamente respecto de los predios
relacionados en el listado anexo que hace parte integral de la Resolucion N.° 44820 del 5
de agosto de 2026, expedida por la Gerencia de Catastro del Departamento de Antioquia.
ARTICULO 2. BENEFICIO Y CONDICIONES. Los contribuyentes responsables de los
predios sefialados en el articulo anterior podran acceder al descuento del veinte por ciento
(20%) previsto en el articulo 113 del Acuerdo Municipal 023 de 2025, calculado sobre el
valor total del Impuesto Predial Unificado liquidado para la vigencia 2026, siempre que: (i)
paguen la totalidad de la obligacion correspondiente a dicha vigencia dentro del plazo
previsto en este Acuerdo; (ii) se encuentren a paz y salvo por concepto del Impuesto Predial
Unificado de las vigencias 2025 y anteriores; y (iii) el predio figure en el anexo de la
Resolucion N.° 44820 de 2026.
PARAGRAFO 1. El beneficio se aplicara sobre la liquidacion definitiva que resulte de la
rectificacion catastral ordenada por la Resolucién N.° 44820 de 2026. No procedera sobre
intereses de mora, sanciones, costas, ni obligaciones de vigencias anteriores.
PARAGRAFO 2. La Secretarla de Hacienda verificara de oficio la inclusién del predio en el
anexo de la resolucion y el cumplimiento de los demas requisitos. No sera exigible al
contribuyente aportar documentos que reposen en la administracion municipal, sin perjuicio
de que pueda solicitar la correccion de inconsistencias.
PARAGRAFO 3. El beneficio es aplicable al predio objeto de rectificacion y no se extendera
a otros inmuebles del mismo contribuyente que no estén incluidos en el anexo de la
- Resolucion N.° 44820 de 2026. _
ARTICULO 3. PLAZO ESPECIAL. El pago total con el beneficio previsto en este Acuerdo
podra realizarse hasta el tltimo dia habil del mes de septiembre de 2026. La Secretaria de;
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Hacienda ajustara y divulgard el calendario tributario y habilitara los mecanismos de
liguidacién y pago necesarios.
PARAGRAFO. Cuando la liquidacion definitiva corregida sea puesta a disposicion del
contribuyente después de la entrada en vigencia del presente Acuerdo, la administracion
garantizard un término no inferior a diez (10) dias habiles para efectuar el pago con
descuento, sin exceder la fecha limite establecida en este articulo. Si la liquidacion se
expide dentro de los diez (10) dias habiles anteriores a dicha fecha, el contribuyente
conservara el término completo contado desde su disponibilidad.
ARTICULO 4. PAGOS REALIZADOS. Los pagos efectuados antes de la entrada en
vigencia del presente Acuerdo no generaran devolucion, compensacién o saldo a favor por
la sola expedicion de esta norma, salvo que exista pago de lo no debido o pago en exceso
conforme al Estatuto Tributario Municipal y a las normas aplicables.
ARTICULO 5. SEGUIMIENTO FISCAL. La Secretaria de Hacienda realizara el seguimiento
del costo fiscal de la medida, su efecto en el recaudo y su compatibilidad con el Marco
Fiscal de Mediano Plazo, de conformidad con el articulo 7 de la Ley 819 de 2003.
ARTICULO 6. VIGENCIA Y EFECTOS. El presente Acuerdo rige a partir de su sancion y
publicacion y producira efectos tUnicamente durante el plazo especial previsto en el articulo

3. Venci cho ino, continuara aplicandose el articulo 113 del Acuerdo Municipal 023
de 2 en su texto ordipario, sin perjuiciode los derechos consolidados durante la vigencia
desésta medida.

cipal|de Cisneros, Antioquia

Dado en el salon

LI CORREA VALENCIA

Alcaldesa
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CERTIFICACION DE IMPACTO FISCAL Y VIABILIDAD PRESUPUESTAL

PROYECTO DE ACUERDO - AMPLIACION DEL PLAZO PARA EL BENEFICIO POR
PRONTO PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

Cisneros, Antioquia, 20 de agosto de 2026
LA SECRETARIA DE HACIENDA DEL MUNICIPIO DE CISNEROS

En cumplimiento del articulo 7. de la Ley 819 de 2003 y con fundamento en la informacion
catastral contenida en la Resolucion N.° 44820 del 5 de agosto de 2026, la ejecucion
presupuestal del rubro del Impuesto Predial Unificado y el analisis técnico del beneficio tributario
propuesto,

CERTIFICA

PRIMERO. Que el proyecto de acuerdo tiene por objeto ampliar, de manera transitoria y
excepcional, el plazo para que los contribuyentes responsables de los predios relacionados en
la Resolucion N.° 44820 de 2026 accedan al descuento del veinte por ciento (20%) por pronto
pago del Impuesto Predial Unificado, siempre que cumplan los requisitos establemdos por el
municipio.

SEGUNDO. Que para establecer el impacto fiscal se tomé el avallio total consignado en la
columna "“DESPUES” del anexo de la citada resolucion y se aplicé una tarifa promedio estimada
del ocho por mil (8 x 1.000). El escenario calculado corresponde al costo fiscal méaximo,
suponiendo que la totalidad de los predios con avallo positivo cumple los requisitos y paga con
descuento.

Tabla 1. Resumen de la estimacion del impacto fiscal

Resultacio
Registros Mencionados resolucion 1.440
Avaltio total "DESPUES” incluido $149.950.136.000
Tarifa promedio estimada 8 x 1.000
Impuesto predial potencial estimado $1.199.601.088
Descuento por pronto pago ) 20%
Costo fiscal maximo estimado $239.920.218
Recaudo neto potencial con descuento $959.680.870

TERCERO. Que, de acuerdo con la ejecucion presupuestal certificada a la fecha para el rubro
1.1.01.01.200 - Impuesto Predial Unificado, la meta anual de recaudo ya fue cumplida y
superada, conforme al siguiente detalle:

Tabla 2. EjecuC|on presupuestal del Impuesto Predial Unificado

Descrlpclén Presupuesto inicial Presupuesto final * Total ingreéé:s

1.1.01.01.200 Impuesto Predial Unificado $1.152.261.036,84 $1.152.261.036,84 $1.416.252.218,00
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CUARTO. Que el recaudo acumulado de MIL CUATROCIENTOS DIECISEIS MILLONES
DOSCIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS DIECIOCHO PESOS
($1.416.252.218,00) representa una ejecucion del 122,91% frente al presupuesto definitivo de
MIL CIENTO CINCUENTA Y DOS MILLONES DOSCIENTOS SESENTA Y UN MIL TREINTA
Y SEIS PESOS CON OCHENTA Y CUATRO CENTAVOS ($1.152.261.036,84), con un mayor
recaudo de DOSCIENTOS SESENTA Y TRES MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y UN
MIL CIENTO OCHENTA Y UN PESOS CON DIECISEIS CENTAVOS ($263.991.181,16).

QUINTO. Que el mayor recaudo obtenido supera en VEINTICUATRO MILLONES SETENTA
MIL NOVECIENTOS SESENTA Y TRES PESOS CON DIECISEIS CENTAVOS
($24.070.963,16) el costo fiscal maximo estimado del descuento. Aun en el escenario mas
conservador, al descontar integramente dicho costo del recaudo acumulado, el ingreso neto
seria de MIL CIENTO SETENTA Y SEIS MILLONES TRESCIENTOS TREINTA Y DOS MIL
PESOS ($1.176.332.000), equivalente al 102,09% del presupuesto definitivo del rubro.

SEXTO. Que la ampliacién propuesta no afecta el cumplimiento de la meta presupuestal del
Impuesto Predial Unificado, no compromete el equilibrio fiscal municipal y es compatible con el
Marco Fiscal de Mediano Plazo, dado que el costo méximo estimado se encuentra plenamente
cubierto por el mayor recaudo ya obtenido en la vigencia.

SEPTIMO. En consecuencia, la Secretaria de Hacienda emite CONCEPTO FISCAL
FAVORABLE vy certifica la VIABILIDAD FINANCIERA Y PRESUPUESTAL del proyecto de
acuerdo. La iniciativa cuenta con respaldo suficiente en el comportamiento efectivo del recaudo
y puede continuar su tramite ante el Honorable Concejo Municipal de Cisneros.

La presente certificacion se expide para integrar el expediente del proyecto de acuerdo y
acreditar el cumplimiento del articulo 7 de la Ley 819 de 2003.

ECRETARIA ACIENDA MUNICIPAL
Municipio de Cisneros
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